URZAD GMINY I MIASTA
ul. Rynek 32, 63440 Raszkéw 1
woj. wielkopolskie
NIP 622-22-06-610 R-n 000530436 Raszkow, dnia 19 grudnia 2025 roku

PP.6727.303.2025

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkoéw
obejmujacego cze§é obszaru miejscowosci Pogrzybéw i Przybyslawice, zatwierdzonego Uchwala
Nr XXXVI1/242/2021 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 26 sierpnia 2021 roku, ogloszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 06 wrzesnia 2021 roku, poz. 6750,
dotyczacy dzialki nr 167/13, polozonej w miejscowosci Pogrzybéw - Gmina i Miasto Raszkow,
ktéra przeznaczona jest pod tereny uslug sportu i rekreacji oraz wéd powierzchniowych —
stawy, rowy melioracyjne oraz uslug sportu i rekreacji, wraz z niezbe¢dna infrastruktura
techniczng i rekreacyjng o symbolu jednostki bilansowej US/WS.

Wyiej wymieniona dzialka znajduje si¢ w granicach strefy "OW" obserwacji
archeologicznej.
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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow
obejmujacego cze¢sé obszaru miejscowosci Pogrzybow i Przybyslawice, zatwierdzonego Uchwalg
Nr XXXV1/242/2021 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 26 sierpnia 2021 roku, ogloszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 06 wrze$nia 2021 roku, poz. 6750,
dotyczacy dzialki nr 167/13, poloionej w miejscowosci Pogrzybow - Gmina i Miasto Raszkow,
ktéra przeznaczona jest pod tereny uslug sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych — stawy,
rowy melioracyjne oraz uslug sportu i rekreacji, wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i

rekreacyjna o symbolu jednostki bilansowej US/WS.
Wyiej wymieniona dzialka znajduje si¢ w granicach strefy "OW" obserwacji

archeologicznej.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje gming
Raszkéw czesci obszaru miejscowosei Pogrzybow i Przybystawice. Obszar planu zawarty jest
w granicach okreslonych na rysunku planu, ktory stanowi zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej

uchwaly.
§ 2. Integralng czgécia uchwatly sg:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3,

4) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. Na ustalenia planu sktadajg sig:

1) ustalenia dla calego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegotowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych, okreslone w rozdziale 3 niniejsze]
uchwaly;

3) przepisy koricowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaly.
§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate:

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki sporzadzone w skali 1:1000;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ wskazang funkcj¢ dla danego terenu,
okreslonego symbolem, ktérej udzial w zagospodarowaniu wynosi wiecej niz 60% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang funkcje dla danego terenu,
okreglonego symbolem, ktorej udzial w zagospodarowaniu wynosi nie wigcej niz 40% powierzchni
zabudowy dzialki budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig rozdzielajaca tereny o roznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
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7) nieprzekraczalne;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

8) nieuciazliwych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé, ktorej oddzialywanie
nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do gt

10) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach;

11) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogélnie
obowigzujgcymi przepisami.
§ 5. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaly;
2) przeznaczenie terendw wewnatrz linii rozgraniczajacych;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszar Chronionego Krajobrazu Dabrowy Krotoszynskie — Baszkow Rochy — obejmujacy caty
obszar planu;

6) granica strefy ‘OW’ obserwacji archeologicznej;
7) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
§ 6. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MN;
2) ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem US;

3) ushug sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych oznaczonego na rysunku planu symbolem
US/WS;

4) drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;
5) drogi wewnegtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ usytuowanie zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwatly,
2) dopuszcza si¢ stosowanie zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych spadkach potaci dachu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od
tej granicy pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujacymi przepisami;

4) projektowane budowle musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie przeszkod lotniczych,
powierzchni ograniczajgcych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym;
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5) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i kubatury nalezy likwidowa¢ bariery
architektoniczne i techniczne oraz stosowa¢ rozwigzania umozliwiajace swobodne
przemieszczanie sie 0sob ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) obszar planu polozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Dabrowy Krotoszynskie Baszkow
Rochy” obowiazuje nakaz przestrzegania regulacji zawartych w obowiazujacych przepisach,

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
érodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, o ile nie beda negatywnie wptywa¢ w rozumieniu
przepiséw odrebnych na istniejace w sasiedztwie tereny zabudowy mieszkaniowej;

3) ustala si¢ nakaz:

a) pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych,

b) zapewnienia standardéw akustycznych poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych
i technologicznych ograniczajacych emisj¢ hatasu do pozioméw dopuszczalnych okreslonych
w przepisach odrgbnych dla terendw podlegajacych ochronie akustyczne;j jak dla terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN, terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych oznaczonych symbolami US, US/WS,

¢) zastosowania do celéw grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa
charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania
charakteryzujace si¢ wysokim stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych Zrodet
energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW,

d) prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-§ciekowej oraz zachowanie wszelkich przepisow
i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

e) rozplantowania mas ziemnych, w szczegélnosci odlozonej warstwy humusu, dla uksztattowania
terenow zieleni lub ich wywoéz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, nalezy zastosowac
érodki techniczne i technologiczne, ktore zapewnia obnizenie poziomu hatasu do pozioméw
dopuszczalnych;

4) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem celu publicznego,

b) skladowania na wolnym powietrzu materialow mogacych przenika¢ do gleb i wod
gruntowych/materiatlow pylacych i emitujgcych odor,
¢) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wéd gruntowych;
5) w zakresie dot. wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych na teren wlasny, do dotéw chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na deszczéwke, bioragc po uwage spowolnienie
tempa sptywu do odbiornika i naturalne oczyszczenie,

b) nie nalezy zmieniaé stanu wody na wlasnym gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej
sie na gruncie wody opadowej, jezeli mialoby to szkodliwie wptywa¢ na grunty sasiednie,

¢) zabudowa dziatki nie moze powodowaé zalewania lub podsigkania nieruchomosci sgsiednich;

6) w zakresie gospodarki odpadami: sposob gromadzenia odpadéw winien zabezpiecza¢ srodowisko
przed zanieczyszczeniem;
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7) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace eksploatacii,
lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury okre$lone w przepisach odrgbnych;

8) ucigzliwosci dla srodowiska wynikajace z prowadzonej dziatalnosci nie mogg przekraczac
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, co powinno wynika¢
z przyjetej technologii realizacji i eksploatacji inwestycji;

9) rownoczesnie w odniesieniu do zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzuja ustalenia zawarte
w pozostatych ustaleniach niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesne;j:

1) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” ustala si¢: wszelkie prace ziemne o charakterze
budowlanym powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) nie ustala sie szczegdlnych zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej z uwagi na brak ich
wystepowania.

§ 10. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych, tereny
przylegle do drég i ulic publicznych pomiedzy linig rozgraniczajaca drog i ulic, a ustalong linig
nieprzekraczalng zabudowy oraz tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny ushug sportu i rekreacji
oraz wod powierzchniowych;

2) w pasie drog /ulic/ publicznych dopuszcza sie lokalizacjg obiektow matej architektury, pod
warunkiem, ze nie bedg kolidowaly z funkcjg komunikacyjng i sieciami infrastruktury technicznej,
speliaty warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenistwa - przy uwzglednieniu innych regulacji
niniejszej uchwaly i przepiséw odrebnych;

3) zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog oraz placow za
wyjatkiem tablic informacji turystycznej stanowigcych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,

4) dla pozostatych funkcji nalezy spekni¢ ustalenia i warunki niniejszej uchwaty,

5) przy ksztaltowaniu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ likwidacje barier architektonicznych
i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie si¢ 0sdb ze
szczegOlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Na obszarze planu obowigzujg nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia
w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu

ich realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytéw obiektow:
1) ustala si¢ ogdlne zasady ksztatltowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powigzanego
z systemem zewnetrznym (w tym dojs¢, dojazdow, stuzebnosci gruntowych miejsc postojowych
oraz ciggéw pieszych i pieszo - rowerowych),

b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 oraz pozostale ustalenia niniejszej uchwaty;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy :
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a) od linii rozgraniczajacej droge publiczng powiatowa, potozong poza granicami planu
w odlegloscei 8,0 m,

b) od linii rozgraniczajgcej droge KDD w odleglosci 6,0 m,
¢) od linii rozgraniczajgcej droge KDW w odleglodci 4,0 m,
d) od pasa dojazdéw, o ktorych mowa w § 13 w odlegtosci 4,0 m;

3) okreslone w pkt 2 odlegloéci uzupelniaja inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace
z przepisow odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaly;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, dla teren6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

a) MN — 60 % powierzchni dzialki budowlanej,
b) US — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) US/WS — 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ minimalny i maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN -0,01- 1,2,
b) US-0,0- 0,5,
¢) US/WS - 0,0- 0,5;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dla terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a) MN — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) US — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) US/WS - 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) obowiazuja nastepujace, minimalne ilosci miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

b) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiektow ustugowych — min. 1 miejsce postojowe na
50m? powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektéw sportowo — rekreacyjnych min. 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej;
d) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) sposéb realizacji miejsc postojowych:
- jako wolnostojace na dzialce budowlanej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje wymaganych miejsc postojowych w garazach,
- jednopoziomowe, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych obiektach;

8) obowiazujg maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte w rozdziale 3 -
ustalenia szczeg6towe dla terenéw w liniach rozgraniczajgcych.

§ 12. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenow
gémiczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
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1) ustala sie nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwigzanych z polozeniem w obszarze
chronionego krajobrazu ,,Dgbrowy Krotoszynskie Baszkéw Rochy™;

2) obszar planu objety jest koncesja nr 48/96/L z dnia 23.09.2016 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie ztoz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej 1 gazu
ziemnego ze z6z w obszarze ,.Ostrow Wielkopolski” — wazna do dnia 23.09.2046 r.;

3) nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig (w rozumieniu
przepisow odrebnych) oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

4) ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego oraz zapisow ich dotyczacych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje sig ustalen w odniesieniu do

krajobrazow priorytetowych.

§ 13. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych wszczecia postgpowania
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych. Natomiast:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dzialek dla obiektow komunikacji i infrastruktury
techniczne;;

2) dopuszcza sie wydzielenie nowych granic nieruchomosci przy zastosowaniu nastgpujacych zasad -
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej - 700 m’,
b) pozostatej zabudowy 500 m?,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 120°.

§ 14. Na obszarze planu nie podejmuje sig ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu

na brak ich wystepowania.

§ 15. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
system6w komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponize;j:

1) w przypadku realizacji dojazdéw, o ktérych mowa w §11 obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) minimalna szeroko$¢ pasa dojazdu 4,5 m,
b) zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia dojazdu materialéw pylacych,
c) dopuszcza sig:
- realizacje niezbednej infrastruktury technicznej,
- lokalizacj¢ matej architektury,
- budowe i utwardzenie dojazdu wylgcznie z jednoczesna budowa odwodnienia dojazdu,
2) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powiazanych z istniejgcym
systemem oraz podlaczenia do niej terenéw zabudowanych w zakresie:
- sieci wodociggowej,
- sieci kanalizacyjnej,
- sieci telekomunikacyjnej,
- sieci energetycznej;

b) ustala sie, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej bgda prowadzone pod ziemia,
réwniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktoérych nie dopuszcza si¢ zabudowy
(ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),
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¢) dopuszcza sie realizacje nowych, liniowych elementow infrastruktury technicznej, w pasach
drég publicznych pod warunkiem, Ze nie bedg kolidowaty z ich funkcjg komunikacyjna,
spelniaty warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisow
odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;
e) dopuszcza sig:

- przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementow sieci i lokalizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. b) terenach, o ile nie zostang
zakl6cone podstawowe funkcje tych terenow i nie zostanie zajgte wigcej niz 10% powierzchni
jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym

beda lokalizowane zaréwno jako podziemne, jak i nadziemne, w tym - w zaleznosci od
uwarunkowan technicznych — jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,

- organizowanie przylaczy z istniejacych napowietrznych linii: energetycznych
i telekomunikacyjnych,

f) ustala sie, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejgcymi
elementami infrastruktury technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami, przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrgbnych. Obowigzuje nakaz takiego
sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujaco:

a) zaopatrzenie w wode poprzez podiaczenie do istniejacej sieci wodociggowej po jej rozbudowie,
zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

b) odprowadzenie sciekéw do istniejacego systemu kanalizacji po jego rozbudowie,

¢) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawnej.

W przypadku braku mozliwoéci przylgczenia do sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub
deszczowej, do czasu jej rozbudowy dopuszcza sig ich odprowadzenie na teren wiasny
nieutwardzony - do dotéw chtonnych, do zbiornikéw retencyjnych lub gromadzenie

w zbiornikach na deszczéwke, biorac po uwage spowolnienie tempa sptywu do odbiornika
i naturalne oczyszczenie,

d) nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania wod opadowych z wszelkich placow, parkingow,
dojazdow o utwardzonej nawierzchni, a w przypadku zastosowania nawierzchni czgsciowo
utwardzonych (,,azurowych™) nakaz odpowiedniego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-
wodnego przed przenikaniem zanieczyszczen,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po jej
rozbudowie. W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna
dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych odpowiednio do zbilansowanych

potrzeb. Obowigzuje nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami odrebnymi oraz
ustaleniami niniejszej uchwaly, od istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych

i stacji transformatorowych,
f) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub
jako obiekty wolnostojace,

g) telefonizacja — poprzez podigczenie do dostepnych sieci, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych
sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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h) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢ najnowsze
technologie systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

i) gromadzenie i wyw6z odpadéw komunalnych i innych niz komunalne zgodnie
z obowiazujacymi regulacjami prawnymi, powszechnymi i miejscowymi,

j) ustalenia planu nie precyzuja rozwiazan technicznych poszczegélnych elementow systemow
uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji zostana okreslone odpowiednio do zbilansowanych

potrzeb.
§ 16. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymeczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 17. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawg do
okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w wysokosci: 30% dla terenéw
oznaczonych w planie symbolem MN, 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 18. Dla poszczego6lnych terendw obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 2, z zastrzezeniem, iz
w pozostatych zapisach szczegétowych nie ma innych ustalen, w szczegdlnosci w zakresie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami § 9 niniejszej uchwaty,
2) wskaznik6w zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami § 11 niniejszej uchwaty,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2) niniejszej uchwaty,
4) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §11 pkt 7) niniejszej uchwaly,

5) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami §15 niniejszej uchwaty.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN obowiazujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej, budynki
gospodarcze i garazowe, dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty mate;
architektury, zielen;

3) dopuszcza si¢ realizacjg:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i garazowych jako wolnostojace,
b) budynkéw dziatalno$ci gospodarczej jako funkcje wbudowane,
¢) budynkéw jako jedno- i wielofunkcyjne;
4) wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsze niz 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsze niz 5,0 m,
¢) liczba kondygnacji nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne;

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych komindéw oraz innych budowli o podobnym charakterze, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

6) geometria dachéw:
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a) dla budynkéw o funkcji podstawowej — plaskie lub dwu - wielospadowe, o pochyleniu pofaci
w przedziale od 30° do 45°;

b) dla pozostatych budynkow — plaskie, jednospadowe o pochylemu polam w przedziale od 10° do
30° lub dwuspadowe, o pochyleniu polaci w przedziale od 30° do 45°,

¢) dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposob.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/WS obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych — stawy,
rowy melioracyjne oraz ushug sportu i rekreacji, wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng
i rekreacyjng;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nieuciazliwe ustugi, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca
postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) dopuszcza sig:
a) budynki i obiekty bezwzglednie dostosowane do 0sob ze szczegélnymi potrzebami,
b) modernizacje, przebudowe lub rozbudowe istniejacych stawow,
¢) budowe nowych stawow,

d) w razie koniecznosci przebudowe, przekrycie lub skanalizowanie rowow przy zachowaniu
wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach,

¢) budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig
oraz susza,

f) realizacje mostow, kladek, pomostow, plazy itp.,

g) realizacje budynkéw i budowli niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania
terenu,

h) realizacje wiat, altan,

i) dopuszcza sie w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego budynki ustugowe zwigzane z handlem,
gastronomia, ushugami zwigzanymi z obstugg terenéw sportu i rekreacji;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, remonty,
modernizacje, przebudowy. rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow, pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) liczbe kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne;
6) maksymalng wysoko$¢ budynkow nie wyzsze niz 12,0 m,
7) maksymalng wysoko$¢ budowli nie wyzsze niz 14,0 m,

8) ustalenia w pkt 6) i 7) nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j
w rozumieniu przepisow odrebnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
biorac rowniez pod uwagg charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

9) geometria dachow: plaskie; jedno -, dwu- lub wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
12° do 45°. Dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposob.
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Podstawa prawna art. 7, pkt. 3 4

ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku L

o oplacie skarbowej (Dz. U. 2025 roku, por. 1154 ze zmianami). - .
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